>

Brf Kamkoftan

Bostadsriittsforeningen
Kamkoftan

769608-9544

Arsredovisning
2008-01-01 - 2008-12-31




Att bo i bostadsrditt

En bostadsrdttsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende antingen dger
bostadsrdttsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med tomtrdtt.
Som dgare till en bostadsrdtt dger du rdtten att bo i ldgenheten. Tillsammans med
ovriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Rdittigheter och
skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsrditt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det
hér engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for
t.ex. drift och underhdll kan hdllas nere.

Den som bor i en bostadsrdttsforening har stora mdjligheter att pédverka sitt boende.
Genom foreningsstimman har du mdjlighet att pdverka de beslut som tas i
foreningen. P4 foreningsstimman vdljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen.
Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens verksamhet och faststdiller bl.a.
arsavgiften sa att den tdcker foreningens kostnader. Alla medlemmar har rdtt att
motionera i fragor de vill att stiimman ska behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjandercditt till sin bostad pé obegrdinsad tid. Som
bostadsrdttshavare har man vardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad hélla
ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbdtiringar pa sddant som
finns inuti ldgenheten. Bostadsrdtten kan man sdlja och den kan drvas eller éverldtas
pa samma sdtt som andra tillgangar. En bostadsrdttshavare bekostar sjdlv sin
hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta
tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrdttstilldgget omfattar det utékade
underhdllsansvaret bostadsrdttshavaren har enligt bostadsrdttslagen och stadgarna.
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Styrelsens verksamhetsberittelse

2008 har i mangt och mycket foljt de tidigare arens fotspér. Vi arbetar vidare med att noggrant ga
igenom och utvardera de renoveringar och andra forbattringar vara fastigheter och gard behover
eller kan komma att behéva under de framtida aren. Utbytet av portar &r nu i hamn i och med att
héghuset fick den gamla aluminiumporten ersatt med en ny i teak och pa de boendes 6nskan
installerades ett kodlas. Dessutom renoverades och malades samtliga cykelstallsdérrar om,
liksom de aterstdende garageportarna.

Vér foreningslokal genomgick ocksé en mindre ansiktslyftning. Nyméalad och med delvis nya
interidrer hoppas vi att vara boende fortsatter att nyttja den for fest eller annat da den ar till for
oss alla. Ett stort antal medlemmar deltog vid varstadningen som avitpte under stralande véader,
men vadrets makter var nagot kyligare pa sensommarens gardsfest vid grillplatsen.

En OVK-besiktning har utférts och de anmérkningar som inkom har atgérdats. Féreningen har

ocksa under aret salt en lagenhet vilket méjliggjorde en amortering pé 1 600 000 kr pa ett av véara
lan.

Avgiftshéjningen frdn och med den 1/1-09 faststalldes till 4,5 %.

| samband med en 6versyn och genomgang av vara avtal med olika entreprenérer sades
forvaltningsavtalet med Riksbyggen upp. Fragan om forvaltning utgick till fem stérre akiérer pa
omradet. Med alla fakta pa bordet, bade utifran ekonomiskt aspekt och vilka tjanster som
férvalningsféretagen kunde erbjuda, beslutades det att Riksbyggen fick fortsatt fortroende.

Tyvarr visar arets resultat pa ett underskott, som till stor del beror pa att Fortum i december
manad inkom med avstamningsfakturor avseende perioden 2005-2008. Summan av dessa
uppgick till nastan 300 000 kr.

Déremot sé skedde samma manad nagot betydligt trevligare och vart att uppmarksamma; Brf
Kamkoftan fyllde 5 ar. Grattis till oss!

Med dessa ord tackar Styrelsen for visat fértroende och ser fram emot en fortsatt givande dialog
med véra boende.

Tack. Bitte, Carina, Eva, Jan, Jane, Linda och Liselotte. A
£/
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Styrelsen for Brf Kamkoftan far harmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 2008-01-01 - 2008-
12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av

Carina Dahl Ordférande Foreningen

Bitte Frejsjo Vice ordférande Féreningen

Jan Rintala Sekreterare Foéreningen t.0.m 090429
Anders Grufman Sekreterare Foéreningen fr.o.m 090429
Liselotte Nystrém Ledamot Foreningen

Styrelsesuppleanter

Linda Eksholm Suppleant Féreningen
Jane Stenius Suppleant Féreningen
Eva Johansson Suppleant Féreningen

Ordinarie revisor(er)
Christer Séderman Revisor Fdreningen
KPMG AB Auktoriserad revisor Foreningen

Revisorssuppleant(er)
Vakant

| tur att avgd
Carina Dahl, Bitte Frejsjo, Jane Stenius, Linda Eksholm, Eva Johansson och Anders Grufman

Valberedning
Pontus Eng (sammankallande)
Li Sjekvist

Firmateckning
Féreningéns firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Kamkoftan 1 med darpa uppférda 2 st byggnader med 158 lagenheter
och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1955. Fastighetens adress &r Lina Sandells plan 2-32 i
Hagersten.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2rok  2rokv  3rok 4 rok
41 87 3 16 11

Déartill kommer:
Lokaler Garage P-platser

2 24 16
Total bostadsarea: 7 935 kvm
Total lokalarea: 40 kvm

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Brandkontoret.
Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna. /,

74
.




Brf Kamkoftan
769608-9544

Arsavgifter

Féreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 d& avgifterna héjdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséaret 2009 har styrelsen beslutat om en héjning av
avgifterna pa 4.5% fran och med 1:a januari 2009

Overlatelser och &vriga féreningsfragor
Under 2008 har 15 6verlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar 20 st) och en upplatelse. Vid
rakenskapsarets utgang var 19 lagenheter upplatna som hyresratt och évriga som bostadsrétter.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Otis AB Hissar

Canal Digital AB Kabeltv

Sita Pappersatervinning
Stockholms kommun Hushallssopor
Ragn Sells Grovsopor

Foérslag till disposition betridffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 462 529
Arets resultat fére fondférandring -601 070
Arets fondavsattning enligt stadgarna -450 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 231267
Summa underskott -2 282 332

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avséattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning -2 282 332

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5525 570 5 366 291
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 36 852 -78 483
Bransleavgifter 3 13 375 12 875
Ovriga avgifter 6120 6 047
Ovriga férvaltningsintékter 4 177 764 177 127

5685977 5483 858

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 482 038 - 559 875
Planerat underhall 6 - 231 267 - 334 073
Fastighetsavgift - 189 914 -228 270
Driftskostnader 7 -3 643 353 -3 120 206
Ovriga kostnader 8 -23985 - 25583
Personalkostnader 9 - 165 103 - 122 488
Avskrivning av anléggningstillgangar 10 - 444 197 -400 488

-5 179 857 -4 790 982
Rorelseresultat 506 120 692 876
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 11 75 382 101 697
Réntekostnader 12 -1 163 209 -1 152 315

-1 087 827 -1 050 618
Resultat efter finansiella poster - 581 707 - 357 743
inkomstskatt 13 - 19 363 - 25 435
Arets resultat - 601 070 - 383178
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhalisfond - 450 000 - 450 081
lanspraktagande av underhéallsfond 231 267 334 073
Forandring av underhallsfond -218 733 - 116 008
Resultat efter fondférandring - 819 803 - 499 186

A

P
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 88 518 244 88 581 599

Summa anlédggningstillgangar 88 518 244 88 581 599

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 15 40 926 18 941

Kundfordringar 16 0 18 000

Skattefordringar 17 658 067 779789

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 163 821 154 958
862 814 971 688

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 250 000 500 000

Kassa och bank 20

Kassa och bank 606 176 869 078

Summa omsittningstillgangar 1718 990 2 340 766

SUMMA TILLGANGAR 90 237 234 90 922 365
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 55765 118 55115910

Upplatelseavgifter 10 594 058 9 238 266

Underhallsfond 633 829 415 096
66 993 005 64 769 272

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 462 529 - 963 344

Arets resultat - 601 070 -383178

Avsattning till underhallsfond - 450 000 - 450 081

lanspraktagande av underhallsfond 231 267 334 073
-2 282 332 -1 462 529

Summa eget kapital 64710 673 63 306 743

Langfristiga skulder

Fastighetslan 22 24 000 000 25600 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 356 738 479 193

Skatteskulder 298 158 635 320

Ovriga skulder, kortfristiga 23 0 35687

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 871 665 865 422

1 526 561 2015622

Summa skulder 25 526 561 27 615 622

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 237 234 90922 365

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 36 650 000 36 650 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga -

/7
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna

rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende
ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintékt
av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga réantebidrag for bostadséndamal tas upp.
Avdrag far inte goras for rénta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall,
aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintdkter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen berdknats till 2 223 271kr, vilket innebér att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhali/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom érets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen. 7
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Vérderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anl&ggningstillgangar
Byggnader, enligt plan

Stambyte 60 ar
Fonsterrenovering 30ar
Trapphus 25 ar
Entréportar 40 ar
Garagedorrar 25 ar
2008-12-31 2007-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 4514954 4308 477
Hyror, bostéder 821 265 872 929
Hyror, lokaler 37 417 38 206
Hyror, garage 117 909 113 330
Hyror, p-platser 26 129 25 363
Hyror, évriga 7 896 7 987
5525570 5366 291
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -32878 - 75238
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 8§77 - 692
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2431 -1915
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 966 - 639
- 36 852 - 78 483
Not 3 Brinsleavgifter
Bransleavgifter, 6vrigt 13 375 12 875
13 375

12 875

/4
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Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

Ovriga avgifter

Balkonginglasning

Rérelsens sidointéakter & korrigeringar

Not5 Reparationer
Bostéader

Vattenskador

Bostader

Lokaler

Tvéttstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not 6 Planerat underhali
Bostader

Lokaler, gemensamma utrymmen
Elinstallationer

Huskroppar

Gardar och gronanlaggningar

2008-12-31  2007-12-31
172923 171912
3060 3060
1476 2386
304 - 231
177764 177127
205 448 48083
0 2250
0 10 972
10 625 7386
41998 83 998
8118 29 283
16 259 13 254
8 831 0
1023 709
28 119 44280
64 684 10 109
38 836 29 509
40829 132700
4375 138158
9186 0
3707 9184
482038 559875
21278 20 302
69 300 0
95200 221475
45 489 71250
0 21046
231267 334073

10
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Not 7 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndérojning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El*

Uppvéarmning

Sophantering

2008-12-31 2007-12-31

320 852 320 852

63011 60 792
363 965 371 691
199 092 198 750

4 426 4718
36 975 0
21735 26 500
17 629 32772

100 796 101 446
139 991 136 024
167 100 156 074

70000 5360
89 400 96 237
2638 5188
169 599 162 715
470 410 63 990

1223 205 1223 242
182 529 153 855

3643353 3120206

* 2 st fakturor pa 194 994 respektive 86 326 fran Fortum angaende el fran 2005 och framat.

Not8 Ovriga kostnader
Lokalkostnader
Kreditupplysningar
Telefon och porto

Kopta tjidnster
Konsultarvoden

Not9 Personalkostnader

Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arvode vicevérd

Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

11

0 1500

3750 4625
5235 4 847

0 679

15 000 13 932
23 985 25583
116 000 75500
2000 1000

3 000 2039
4875 20750
125 875 99 289
39 228 23 199

165 103 122 488
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Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Standardférbattringar

Maskiner och inventarier

Not 11 Rénteintakter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 12 Réantekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Inkomstskatt
Inkomstskatt

Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
Byggnader
Portar
Trapphus
Badrumsstammar
Foénsterrenovering

Arets anskaffningar
Byggnader
Mark
Badrumsstammar
Trapphus
Portar

Summa anskaffningsvarden

12

2008-12-31 2007-12-31
215100 215100
229 097 178 400

0 6 988

444 197 400 488
20 136 15 037
48 825 75 646
191 158
6230 10 856

75 382 101 697
1161 069 1151613
0 62

2140 640
1163 209 1152 315
19 363 25435

19 363 25435

77652630 77519 380
500 000 0
312 500 0

10 737 464 10 705 451
433 340 433 340

89635934 88658 171

87 500 133 250

0 0

0 32013

0 312 500

293 342 500 000
380 842 977 763
90016 776 89 635 934

7/
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivhingar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Not 15 Avgifts- och hyresfordringar
Auvgifts- och hyresfordringar

Not 16 Kundfordringar
Kundfordringar

Not 17 Skattefordringar
Skattekonto

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Férutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald tomtrattsavgéld

Upplupna rénteintékter

Fastighetsforsakring

13

2008-12-31  2007-12-31
- 875 935 - 660 835
- 178 400 0
-1 054 335 - 660 835
-215100 -215100
- 229 097 - 178 400
-1498 532 -1054 335
88 518 244 88 581 599
76649095 76776695
631 685 321 600
40 926 18 941
40 926 18 941
0 18 000
0 18 000
658 067 779 789
658 067 779789
17 726 16 585
80213 80213
63 1133
65 819 57 027

163 821

154 958

,/é/
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2008-12-31 2007-12-31
Not 19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 250 000 500 000
Typ Saldo Slutdatum
30 dagar 250 000 2009-01-30
Not 20 Kassa och bank
Handkassa 16 200 6 200
Bankmedel 20625 22 125
Bankmedel 0 -91 900
Avrakning med Swedbank 569 351 932 653
606 176 869 078
Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 64 354 176 415096 -1462 529
Disposition en! arsstdmmobeslut 0
Upplatelser av lagenheter 2 005 000
Férandring av underhallsfond -218 733
Avséttning till underhallsfond 450 000
Uttag ur underhalisfond - 231267
Arets resultat - 601 070
Vid arets siut 66 359 176 633829 -2282332
Not 22 Fastighetslan
Fastighetslan 24 000 000 25600 000
Skuld vid arets slut 24 000 000 25600 000
Laneinstitut Rinta Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 3,25 2009-08-16 5000 000 5 000 000
NORDEA HYPOTEK 5,21 5600 000 1600 000 4 000 000
NORDEA HYPOTEK 5,45 2010-08-18 10000 000 10 000 000
NORDEA HYPOTEK 6,31 2009-10-16 5 000 000 5 000 000
25 600 000 1600 000

14

24 000 000
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning, saval ekonomisk
som teknisk, enligt tecknat avtal samt ocksa ombesorit fastighetsservice, tradgardsunderhall, yttre
renhallning och stadning.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 482 038 kr och planerat underhall for
231 267 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatréakningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 19 maj 2008. Styrelsen har hallit 14
protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006 2005 2004
Rérelsens intakter 5686 5484 5 350 5185 5049
Arets resultat - 601 - 383 177 - 232 - 426
Balansomslutning 90237 90922 91534 89 928 89 764
Soliditet % 72% 70% 67% 66% 66%
Likviditet % 113% 116% 215% 115% 159%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,65% 1,43% 2,11% 0,43% 2,32%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 569 543 517 480 470
Bransletillagg, kr / kvm 2 2 2 2 2
Driftskostnad, kr / kvm 457 391 384 396 401
Ranta, kr/ kvm 146 144 134 138 148
Underhallsfond, kr / kvm 79 52 38 23 1
Lan, kr / kvm 3009 3207 3636 3636 3636

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,
Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

500
450 |
400 —W —
350
300
250
200
150 r—p &
100
50

2004 2005 2006 2007 2008

——Ranta, kr/kvm  —#— Driftskostnad, kr/ kvm
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Not 23 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter

2008-12-31 2007-12-31

0 35687

0 35687

188 699 172 991
37 116 0
16 930 7143
147 846 282 094
1504 3932
25235 28 000
12 838 15773
441 497 355 489
871665 865 422

Carina Dahl
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Anders Grufman

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 30923 —/¢
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KPMG- Per Engzell Christer Séderman
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kamkoftan

Org nr 769608-9544

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kamkoftan for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rédkenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat
sétt handlat 1 strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den /% maj 2009

KPMG AB
=
. lv‘ :/,/7 St /
Cr/{'/’"’t 54(/‘“ < &\“Xt‘/ TS—— // / / Z, ", /
Christer Soderman Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2008 2007

482 038 559 875
231 267 334 073
189 914 228 270

3 643 353 3120 206
23 985 25 583
165 103 122 488
444 197 400 488
1163 209 1152 315
19 363 25435

6 362 429 5968 733

Avskrivning av
anlaggningstiligang
ar

7%
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Driftskostnadsférdelning 2008 2007
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015) 320 852 320 852
Fastighetsférsakring 63 011 60 792
Arvode férvaltning 363 965 371 691
Kabel-TV 199 092 198 750
IT-kostnader 4 426 4718
Juridiska kostnader 36 975 0
Revisionsarvode, externt 21735 26 500
Ovriga férvaltningskostnader 17 629 32772
Fastighetsskotsel 100 796 101 446
Tradgardsskotsel 139 991 136 024
Stad 167 100 156 074
Obligatoriska besiktningar 70 000 5 360
Snoérojning 89 400 96 237
Férbrukningsmateriel 2638 5188
Vatten 169 599 162 715
El* 470 410 63 990
Uppvarmning 1223 205 1223242
Sophantering 182 529 153 855
Summa driftskostnader 3643 353 3120 206
Tomtréttsavgald
Ovrigt  (I6ptid tom ar 2015) . .
Sophantering 6% 9% Arvode férvaltning
5% 10%
Kabel-TV

5%

; = Fastighetsskotsel
3%

Tradgardsskoétsel
0,
stad 4%
5%
Snéréjning
Vatten 2%
5%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Snérdjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El*

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2008 2007
r 7935] 7935|
Kr/ kvm Kr/ kv
40 40

8 8

46 47

25 25

1 1

5 0

3 3

2 4

13 13

18 17

21 20

9 1

11 12

0 1

21 21

59 8

154 154

23 19

459 393




Kostnadsfordelning

Ovrigt Reparationer
8% 8%

Finansiella poster
19%

Avskrivning av
anlaggningstillgéngar
7%

Driftskostnader
58%

Sida 1



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem &ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhéalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig avsatining goras
till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardeszkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
férvaltningsberéattelsen redovisas bla. vilka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhéll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom foérhallandet mellan
omséatiningstillgdngar och  kortfristiga  skulder. Om
omséttningstiligangarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande over &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhaliskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foéras o6ver till det foljande
verksamhetséaret. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pd de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foéreningens underhalisfond | foérhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet fér
erhéallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den Idpande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o&ver ett avslutat
verksamhetsadr och som skall behandias av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberéattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Spara
Du behéver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller lana pengar.




