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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
fér fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I16pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ockséa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit
som finns inuti lagenheten | i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggens utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksé gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsédkringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljoén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas rétt till ett bra
boende




Dagordning vid féreningsstimma enl. § 40

P4 ordinarie foreningsstdimma skall férekomma:

1)
2)
3)
4)
8))
6)
7
8)
9
10)
11)
12)

13)

14)

15)
16)
17)

18)

19)

Stémmans ppnande

Godk#nnande av dagordning

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmén tillika rostrédknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande
verksamhetsér

Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter och revisorer och
revisorsuppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorsuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmilt drende enligt § 38

Stdmmans avslutande




Anteckningar




Innehall

Forvaltningsberéttelse
Resultatrékning
Balansrékning

Ansvarsférbindelser och stéllda sékerheter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Kamkoftan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009-
01-01 - 2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Bitte Frejsjo Ordférande Stamman
Jane Stenius Ledamot Stamman
Liselotte Nystrom Ledamot Stédmman
Pontus Enge Ledamot Stamman

Styrelsesuppleanter

Henrik Akerblom Stamman
Li Sjokvist Stamman
Katarina Tillberg Avgatt under aret Stamman
Anders Grufman Nyvald under aret

| tur att avga &r: Bitte Frejsjo, Liselotte Nystrom,
Henrik Akerblom, Li Sjékvist samt Anders Grufman

Ordinarie revisor
Christer S6derman Revisor Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleant
Vakant Stamman

Valberedning
Andreas Lunderhage (sammankallande)
Joakim Andersson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
p i
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Fastighetsuppaifter

Féreningen ager fastigheten Kamkoftan 1 med dérpa uppforda 2 st byggnader med 158 lagenheter
och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1955. Fastighetens adress &r Lina Sandells plan 2-321i
Hégersten.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2rok 2 rokv 3 rok 4 rok

41 87 3 16 11

Dartili kommer:

Lokaler Garage P-platser

2 24 16
Total bostadsarea: 7 935 kvm
Total lokalarea: 40 kvm

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Brandkontoret.

Avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Otis Hissar

Canal Digital Kabel TV

Sita Papperatervinning
Stockholms kommun Hushallssopor
Ragn Sells Grovsopor

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 498 908 kr och planerat underhall
fér 108 176 kr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrakningen.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 1 januari 2009 da avgifterna hojdes med 4,5%.

Overlatelser
Under 2009 har 16 éverlatelser skett (fg &r 15) och 4 upplatelser (fg ar 1). Vid rakenskapsarets
utgang var 15 lagenheter upplatna som hyresrétter resterande var bostadsratter.

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 26 maj 2009 (samt en extra stamma den
29 April 2009). Styrelsen har hallit 18 protokollférda sammantréden./{
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Resultat och stéllning (tkr)

2009 2008
Rorelsens intékter 5898 5686
Arets resultat - 123 - 601
Balansomslutning 93152 90237
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 602 569
Driftskostnad, kr / kvm 443 457
Lan, kr/ kvm 2917 3009

2007
5484
- 383

91279
543
391

3210

2006
5350
81

91 534
517
384
3636

2005
5185
- 374

89 928
480
396

3636

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr’kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

480

Kostnadsutveckling, driftskostnader

460

440

7\4-7

420 ‘/,

/

400 —_v
380

360

340

2005 2006 2007

2008 2009

=~ Driftskostnad, kr / kvm

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till &rsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Avrets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstmman:

Extra avséttning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséttning)

Att balansera i ny rakning

-2 282 352
-122 872
-450 000

108 176

-2 747 048

0

-2 747 048

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5748 496 5525570
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 45 503 - 36 852
Bransleavgifter 3 13778 13 375
Ovriga avgifter 5760 6 120
Ovriga forvaltningsintakter 4 175 077 177 764

5897608 5685977

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 498 908 - 482 038
Planerat underhall 6 - 108 176 - 231 267
Fastighetsavgift/skatt - 201 200 -189914
Driftskostnader 7 -3536 527 -3643 353
Ovriga kostnader 8 -16750 -23 985
Personalkostnader 9 -171173 - 165 103
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 - 456 009 - 444 197

-4 987 743 -5179 857
Rorelseresultat 909 865 506 120
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 11 3752 75 382
Réantekostnader 12 -1035502 -1163 209

-1031750 -1087 827
Resultat efter finansiella poster -121 885 - 581 707
Inkomstskatt 13 - 987 - 19 363
Arets resultat -122872  -601070
Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhallsfond - 450 000 - 450 000
lanspraktagande av underhallsfond 108 176 231 247
Férandring av underhallsfond - 341 824 -218 753
Resultat efter fondférandring - 464 696

- 819 823,
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 14 88 245 167 88 518 244

Maskiner och inventarier 15 185 567 0
88430734 88518244

Summa anldggningstillgangar 88430734 88518244

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 54 454 40 926

Skattefordringar 16 443 694 658 067

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 181 374 163 821

679 522 862 814

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 1 500 000 250 000

Kassa och bank 19

Kassa och bank 2 541 811 606 176

Summa omséttningstillgangar 4721 333 1718 990

SUMMA TILLGANGAR 93152 067 90237 234
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 57 262699 55765118

Upplatelseavgifter 13326 477 10594 058

Underhallsfond 975 673 633 849
71564 849 66993 025

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 282352 -1462529

Arets resultat - 122 871 - 601 070

Avsattning till underhalisfond - 450 000 - 450 000

lanspraktagande av underhalisfond 108 176 231 247
-2 747 047 -2 282 352

Summa eget kapital 68817802 64710673

Langfristiga skulder

Fastighetslan 21 22 533 320 24 000 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 733 340 0

Leverantdrsskulder 239 859 356 738

Skatteskulder 24 901 298 158

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 802 845 871 665

1800945 1526 561

Summa skulder 24 334 265 25526 561

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93152067 90 237 234

Stéallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 36 650 000 36650000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens alimanna
rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med
foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréttsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga réantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga réantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig

fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen/
g
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Varderingsprincipermm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Byggnader

Stambyte

Trapphus

Fonsterrenovering

Entréportar

Garagedorrar

Tvéattmaskiner

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, 6vriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Bréansleavgifter
Bransleavgifter, dvrigt

Not4 Ovriga forvaltningsintékter
Kabel-tv-avgifter

Ovriga avgifter

Balkonginglasning

Rérelsens sidointékter & korrigeringar

enligt plan

enligt plan

25 ar

30ar

40 ar

25 ar

10 ar
2009-12-31 2008-12-31
4778623 4514954
750 062 821 265
64 219 37 417
122 629 117 909
25580 26 129
7 381 7 896
5748496 5525570
-42 108 - 32878
-2254 - 577
- 40 - 2431
-1100 - 966
- 45503 - 36 852
13778 13 375
13778 13 375
171 132 172 923
2670 3060
1476 1476
- 201 304
175 077 177 764
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Not 5 Reparationer
Bostéader

Lokaler

Tvéattstugor

Vattenskada

Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Klottersanering

Not6 Planerat underhall
Bostéder

Lokaler, gemensamma utrymmen
Varme

Ventilation

Hissar

Huskroppar

Not 7 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskoétsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

2009-12-31 2008-12-31
229 889 205 448
65 370 10 625
48 761 41 998
69 630 8118
0 16 259

2939 8 831
1400 1023
8176 28 119
45 360 64 684
2238 38 836
7117 40 829

0 4 375

5059 9 186
12 969 3707
498 908 482 038
21226 21278
0 69 300

53 200 0
0 95 200
33750 0
0 45 489

108 176 231 267
320 852 320 852
73 034 63 011
369 621 363 965
212 821 199 092
4 451 4 426
75 36 975

28 969 21735
43 487 17 629
227 092 100 796
147 500 139 991
190 230 167 100
13 167 70 000
82 061 89 400
10 260 2638
167 752 169 599
140775 470 410
1294 881 1223 205
209 500 182 529
3536527 3643353
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Not8 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Telefon och porto
Konsultarvoden

Not9 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Utbildning

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda
Arvode vicevard

Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning
Standardférbattringar

Maskiner och inventarier

Not 11 Rinteintadkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 12 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

10

2009-12-31 2008-12-31
3375 3750
6375 5235
6 000 15 000

15750 23 985
2875 0
123 400 116 000
1500 0
0 2000
3 500 3000
2 500 4 875
133775 125 875
37 398 39 228
171173 165 103
384 693 215100
50 697 229 097
20 619 0
456 009 444 197
1629 20 136
1295 48 825
828 191
0 6 230
3752 75382
1033362 1161069
2 140 2 140
1035502 1163209
/7
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Not 13 Inkomstskatt
Inkomstskatt

Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader
Portar
Trapphus
Badrumsstammar
Fonsterrenovering

Arets anskaffningar

Byggnader
Portar

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

1

2009-12-31 2008-12-31
987 19 363
987 19 363
77 740130 77 652 630
793 342 500 000
312 500 312 500
10737 464 10737 464
433 340 433 340
90016776 89635934
162 313 87 500
0 293 342
162 313 380 842
90179089 90016776
-1 091 035 - 875935
- 407 497 - 178 400
-1498 532 -1054 335
- 384 693 -215100
- 50 697 - 229 097
1933922 -1498532
88 245167 88518 244
75000000 75000000
27 000 27 000
75027 000 75027 000
46 027 000

46 027 000,
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Not 15 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Arets anskaffningar
Maskiner
Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Maskiner

Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier
Maskiner
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Maskiner

Not 16 Skattefordringar
Skattekonto

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Forutbetald tomtrattsavgald

Ovriga forutbetalda driftskostnader
Upplupna ranteintakter
Fastighetsforsékring

12

2009-12-31 2008-12-31
20 966 20 966
20 966 20 966

206 186 0
227 152 20 966
- 20 966 - 20 966
- 20 966 -20 966
-20619 0
-20619 0
20 966 20 966
20619 0
- 41 585 - 20 966
185 567 0
185 567 0
443 694 658 067
443 694 658 067
17 746 17 726
80 213 80 213
7 005 0
3042 63
73 368 65 819
181 374 163 821
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2009-12-31 2008-12-31
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 250 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 500 000 0,20  2010-01-22
Not 19 Kassa och bank
Handkassa 16 193 16 200
Bankmedel 19125 20625
Avrakning med Swedbank 2 506 493 569 351
2 541 811 606 176
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och uppl. avgift Underhalls fond Resultat
Vid arets boérjan 66 359 176 633849 -2 282 352
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond - 341 824
Avsattning till underhallsfond 450 000
Forsaljning hyresratter 4230000
Uttag ur underhalisfond -108 176
Arets resultat - 122 871
Vid arets slut 70 589 176 975673 -2747 047
Not 21 Fastighetslan
Fastighetslan 23 266 660 24 000 000
Avgar nasta ars amortering - 733 340 0
Skuld vid arets slut 22533320 24000 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 1,56 Rorligt 5 000 000 5 000 000
NORDEA HYPOTEK 1,56 Rérligt 4 000 000 288 892 3711108
NORDEA HYPOTEK 2,65 2011-08-17 10 000 000 222 224 9777776
NORDEA HYPOTEK 2,65 2011-08-17 5000 000 222 224 4777776
24 000 000 733 340 23 266 66%
¢
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2009-12-31 2008-12-31

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réantekostnader 123 672 188 699
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 37 116
Upplupna elkostnader 27 416 16 930
Upplupna varmekostnader 169 079 147 846
Upplupna kostnader fér renhallning 0 1 504
Upplupna revisionsarvoden 26 079 25235
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 12 838
Forutbetalda hyror och avgifter 456 599 441 497

802 845 871 665
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Styrelsens verksamhetsberattelse

Under det gangna aret har styrelsen i hég grad arbetat med att ta in offerter pa
prioriterade arbeten och tjanster.

| somras visade det sig att ett expansionskarl gatt sénder och efter kontakter med ett
flertal firmor lyckades vi fa ner priset till nastan halften fran den ursprungliga offerten.
Vi har dven sagt upp kontraktet med Canal Digital och har i dagarna skrivit kontrakt
med Telia som ocksa kommer att medféra minskade kostnader for féreningen.

En kostnad vi daremot inte kom undan &r installationen av ny hiss i héghuset. En
atgard som var nédvandig efter allt trassel med en stillastdende hiss.

Foreningen har under aret salt 4 st lagenheter och en del av dessa pengar kommer
att anvandas till att finansiera hissinstallationen i héghuset.

En OVK-besiktning ar utférd i héghuset och styrelsen tar nu in offerter for att atgarda
anmarkningarna rérande ventilationen.

| tvattstugan &r nastan alla tvattmaskiner utbytta och vattenskadan i grunden ar
atgardad och i hoghuset ar kallargadngar malade och entréplanet uppfraschat.

Avgiftshéjningen fran och med den 1/1-10 faststélldes till 3%.

Under aret har vi formediat ett flertal garage- och parkeringsplatser.
Foreningen har dven skrivit hyreskontrakt med AV-line som nu huserar i det stora
garaget och i det lilla kontoret bredvid.

| bérjan av september firade vi vart 5-arsjubileum med en stor kréftskiva pa garden.
En mycket trevlig kvall som innehdll allt fran levande musik till glada tavlingar under
nyinkdpta talt. Pa hostens staddag var det stor uppslutning och vi passade pa att réja
bade i kallare och i vindsutrymmen.

Med dessa ord tackar Styrelsen for visat fortroende och ser fram emot en fortsatt
givande dialog med vara boende.

Tack. Bitte, Pontus, Liselotte, Anders, Li, Jane och Henrik







Revisionsberittelse

Till féreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Kamkoftan

Org nr 769608-9544

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Kamkoftan for ar 2009. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkra oss
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nédr de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma
om négon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den " rx L/ 2010
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2009 2008
Reparationer 498 908 482 038
Planerat underhall 108 176 231 267
Fastighetsavgift/skatt 201 200 189 914
Driftskostnader 3 536 527 3643 353
Ovriga kostnader 15 750 23 985
Personalkostnader 171173 165 103
Avskrivning av anlaggningstillgangar 456 009 444 197
Finansiella poster 1 035 502 1163 209
Inkomstskatt 987 19 363
Summa kostnader 6 024 232 6 362 429

Ovrigt
8%

Finansiella poster
17%

Avskrivning av
anlaggningstiliga
ngar
8%

Reparationer

8%

Driftskostnader

59%
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Driftskostnadsfoérdelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga foérvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2009 2008

320 852 320 852
73 034 63 011
369 621 363 965
212 821 199 092
4 451 4 426

75 36 975

28 969 21735
43 487 17 629
227 092 100 796
147 500 139 991
190 230 167 100
13 167 70 000
82 061 89 400

10 260 2638
167 752 169 599
140 775 470 410
1294 881 1223 205
209 500 182 529
3 536 527 3 643 353

Sophantering
6%

Uppvarmning
38%

Tomtrattsavgald

(16ptid tom ar 2015)

9%

Stad
0,
Snéréjning 6%
2%

Arvode foérvaltning

1%

Kabel-TV
6%

Fastighetsskotsel
7%

Tradgardsskotsel

4%




Riksbyggens Brf Kamkoftan
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2009 2008
7935 7935|
Kr / kvm Kr/ kvm
40 40

9 8

47 46
27 25

1 1

0 5

4 3

5 2

29 13
19 18
24 21

2 9

10 11

1 0

21 21
18 59
163 154
26 23
446 459




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensftrbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utveckias, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséatiningen paverkar
foreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséattning goras
till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan f6r underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligangarna ar storre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r.
| regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stbrre an
intakterna blir resultatet en f6rlust. | annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en férening har 1ag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet f6r erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foéreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avséttiningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkala.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéattelse.




Arsredovisningen ar upprattad av Riksbyggens
Brf Kamkoftan styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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