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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsréattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgadngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsdkring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
réattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kamkoftan far hdrmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 2011-01-

01-2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie ledamoter

Daniel Gustafsson
Ann-Mari Pettersson
Mikaela Hermansdotter

Johan Alm

Eva Heljestrand

Styrelsesuppleanter
Johan Johansson

Marie Oscarsson

Ordférande

Vice ordférande

Ledamot

Sekreterare

Ledamot

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stamman
Stdmman
Stdmman

Stamman
Stdmman

Vald t.o.m.
arsstdmman

2013
2013
2012
2012
2012

2012
2012

| tur att avga ar ledamoterna Mikaela Hermansdotter , Johan Alm och Eva Heljestrand
samt suppleanterna Johan Johansson och Marie Oscarsson.

Ordinarie revisorer

Christer Séderman

KPMG AB

Revisorssuppleanter

Vakant
KPMG AB

Valberedning
Andreas Lunderhage

Joakim Andersson

Firmateckning

Féreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Foéreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Sammankallande

Stdmman
Stdmman

Stdmman
Stdmman

Stamman
Stamman

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Kamkoftan 1 med darpa uppférda 2 st byggnader med 158

lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1955. Fastighetens adress ér Lina
Sandells plan 2-32 i Hagersten.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 2 rokv 3 rok 4 rok

41 87 3 16 11

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

2 24 16
Total bostadsarea: 7 935 kvm
Total lokalarea: 40 kvm
Arets taxeringsvarde 100 159 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 100 159 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Brandkontoret.

Underhall

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 454 750 kr och planerat
underhall fér 324 451 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till

AN




Brf Kamkoftan
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 26 maj 2011. Styrelsen har
hallit 13 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rérelsens intédkter 6 248 6 030 5 898 5 686 5484
Arets resultat 313 253 -123 - 601 - 383
Balansomslutning 97 342 96197 93661 90874 91279
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 662 638 602 569 543
Driftskostnad, kr / kvm 454 457 443 457 391
Lan, kr / kvm 2734 2 825 2917 3009 3210

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA +
LOA) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, réntor/driftskostnader
480
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Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 1 januari 2011 da avgifterna héjdes med 3%.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Under 2011 har 19 overlatelser skett (fg &r 15) och 1 upplatelser (fg ar 3). Vid
rakenskapsarets utgang var 11 lagenheter upplatna som hyresratter resterande var
bostadsratter.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi

Riksbyggen Fastighetsteknik

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

KONE Hissar

Telia Kabel TV, Bredband och Telefoni
Stockholms kommun Hushallssopor

Ragn Sells Atervinning

N
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Vidsentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Fran och med verksamhetsaret 2012 har féreningen nytt férvaltningsavtal med SBC,
Sveriges BostadsratisCentrum AB.

Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 944 081
Arets resultat fére fondférandring 313 498
Arets fondavsattning enligt stadgarna -795 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 324 451
Summa underskott -3 101 132

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhalisfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning -3101 132

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 6 016 955 5877 310
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -23 029 - 36 471
Bransleavgifter 4 13728 13 783
Ovriga avgifter 5 820 5790
Ovriga férvaltningsintakter 4 235012 169 684

6 248 487 6 030 095

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 454 750 -563 721
Planerat underhall 6 - 324 451 0
Fastighetsavgift/skatt -219703 - 189 900
Driftskostnader 7 -3619 288 -3 644 412
Ovriga kostnader 8 - 45 308 -33513
Personalkostnader 9 - 160 943 - 158 886
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 - 505 250 - 493 763

-5 329 693 -5 084 194
Rorelseresultat 918 794 945 901
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 11 136 591 27 628
Rantekostnader 12 - 741 887 - 720 562

- 605 296 - 692 934

Resultat efter finansiella poster 313 498 252 967
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 313 498 252 967
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 795 000 - 450 000
lanspraktagande av underhallsfond 324 451 0
Forandring av underhallsfond - 470 549 - 450 000
Resultat efter fondférandring - 157 051 - 197 033

.



Brf Kamkoftan
769608-9544

Balansrdakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 87 535 091 87 894 523
Maskiner och inventarier 14 1063 395 1116 838
Pagaende byggnation och férskott 15 0 50 256
88 598 486 89 061 617
Summa anldggningstillgangar 88 598 486 89 061 617
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 194 40 733
Kundfordringar 0 0
Skattefordringar 0 6 347
Ovriga fordringar 16 472 952 427 382
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 203 510 193 088
683 656 667 550
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 7 000 000 5 600 000
Kassa och bank
Handkassa 10 000 16 200
Bankmedel 506 587 17 625
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 543 334 834 040
1059 921 867 865
Summa omsittningstillgangar 8 743 576 7135 415
SUMMA TILLGANGAR 97 342062 96 197 032

N\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 58 760 280 58 332 583

Upplatelseavgifter 16 828 896 15 686 593

Underhallsfond 1896 222 1425673
77 485 398 75 444 849

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 944 081 -2 747 048

Arets resultat 313 498 252 967

Avsattning till underhallsfond - 795 000 - 450 000

lanspraktagande av underhallsfond 324 451 0
-3 101132 -2 944 081

Summa eget kapital 74 384 266 72 500 768

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 21 066 640 21 799 980

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 733 340 733 340

Leverantorsskulder 214 235 309 681

Ovriga skulder, kortfristiga 21 29 221 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 914 361 853 263

1891 156 1896 284

Summa skulder 22 957 796 23 696 264

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 342 062 96 197 032

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan 36 650 000 36 650 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

AN
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Int4kter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som bel6éper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp vinster pa inlésta och darefter salda
bostadsratter.

Ranteintakter hanforliga till féreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning
av Hoégsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsratten ) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen, Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att éka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
Varderingsprinciper mm

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Byggnader enligt plan, 0,5%
Stambyte enligt plan, 0,5%
Trapphus enligt plan, 0,5%
Fénsterrenovering enligt plan, 0,5%
Portar enligt plan, 0,5%
Tvattmaskiner 10 ar

Hissar 30 R
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, évriga

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Briansleavgifter
Bransleavgifter, garage

Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

IT-avgifter

Ovriga avgifter, tillval

Ovriga intakter

Inkasso

Not5 Reparationer
Reparationer, fastighetsskotsel rorligt
Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Ovriga installationer, las
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Vandalisering

Not 6 Planerat underhall
Tvattstugor
Ventilation

2011-12-31 2010-12-31
5262748 5063 035
521 910 570770
84 574 87 209
125 033 123 309
25 846 25713
6 844 7273
6016955 5877 310
-14 637 -27 929
-6 574 -7172
- 584 - 170
-1233 - 1200
-23 029 - 36 471
13728 13783
13728 13783
0 168 184
231 665 0
1500 1500
729 0
1118 0
235012 169 684
198 603 264 124
24 565 53 390
39 767 0
43 443 56 422
12 563 17 637
10 762 29113
68 329 49709
2053 0
599 21246
12 799 5 3568
0 50 476
29 471 8572
11 796 7 674
454 750 563 721
121 735
202716
324 451

\V
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Not 7 Driftskostnader

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015) 320 852 320 852
Fastighetsforsakring 74 842 79109
Arvode férvaltning 279 640 260 351
Kabel-TV 19705 212 952
IT-kostnader 214 697 4276
Juridiska kostnader 2720 0
Revisionsarvode, externt 25 625 25 296
Ovriga férvaltningskostnader 21 968 18 292
Fastighetsskétsel 200 613 202 264
Tradgardsskotsel 150 184 148 485
Stad 173 049 162 999
Obligatoriska besiktningar, hiss 1281 6 813
Obligatorisk ventilationskontroll 112 344 0
Ovriga utgifter, kdpta tjanster, radonmatning 30 626 0
Snéréjning 146 174 205 692
Foérbrukningsmateriel 16 342 2080
Vatten 167 081 178 910
El 169 628 209 981
Uppvarmning 1280105 1379 813
Sophantering 211 812 226 247

3619288 3644412

Not8 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar 2125 1875
Telefon och porto 4 630 4 433
Medlems- och féreningsavgifter 1463 0
Képta tjanster, energideklaration 31 663 0
Konsultarvoden 3 000 26 565
Bankkostnader 2427 640

45 308 33 513

Not9 Personalkostnader
Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 123 200 123 500
Foéreningsvald revisor 4 000 3700
Summa 127 200 127 200
Sociala kostnader 33743 31 686

160 943 158 886

Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 451 807 389 962
Standardférbattringar ( ny plan fr o m 2011) 0 50 697
Maskiner och inventarier 20619 20619
Installationer 32 824 32 485

505 250 493 763

.
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Not 11 Rénteintdkter

Rénteintakter bank

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Réanteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter, skattekonto

Not 12 Réintekostnader
Rantekostnader, fastighetslian
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar (nyplan fr o m 2011)
Renovering sélda lagenheter, maklararvode
Portar
Trapphus
Badrumsstammar
Fénsterrenovering

Arets anskaffningar
Renovering salda lagenheter, maklararvode

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Byggnader ( 2011 inkl. standardférbattrigar)
Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader ( 2011 inkl. standardforbattrigar)
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

11

4 0

980 2270

131 573 23191
464 1543

3570 623

136 591 27 628
740 387 719 062

1 500 1500

741 887 720 562
77740130 77 740130
12 276 646 0
252 328 162 313

0 793 342

0 312 500

0 10737 464

0 433 340
90269104 90179 089
92 375 90 015

92 375 90 015

90 361 479 90 269 104
-2374581 -1475728
0 -458 194

-2 374581 1033922
- 451 807 - 389 962
0 - 50 697

-2 826 388 -2 374 581
87 535091 87 894 523
99 000 000 99 000 000
1159000 1159000
100 159 000 100 159 000
61 057 000 61 057 000
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Not 14 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Maskiner och inventarier
Maskiner, tvattmaskiner
Installationer, hissar

Arets anskaffningar
Installationer, hissar

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier

Maskiner, tvattmaskiner

Installationer, hissar

Arets avskrivningar
Maskiner
Installationer, hissar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Not 15 Pagaende byggnation och férskott
Pagaende byggnation och férskott, flaktarbete

Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra Kortfristiga fordringar, ersattning Riksbyggen

Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald kabel-tv-avgift
Forutbetald tomtrattsavgald
Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter
Fastighetsférsakring

Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 7 000 000 2,40 2012-01-05

12

0 20 966

206 186 206 186
984 375 0
1190 561 227 152
0 984 375

0 984 375

1190 561 1211 527
0 - 20 966

-41 238 -20619

- 32 485 0
-73723 - 41 585
-20619 -20619

- 32 824 - 32 485

- 53443 -53104
-127 166 - 94 689
1063395 1116838
0 50 256

0 50 256

430 952 427 382
42 000 0
472 952 427 382
0 19705

80 213 80 213
24 490 7 303
10 733 11 025

88 074 74 842
203 510 193 088
7000000 5600000
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Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och
uppl. avgift Underhalls fond Resultat
Vid arets bérjan 74 019176 1425673 -2 944 081
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond - 470 549
Avsattning till underhallsfond 795 000
Férsaljning hyresratter 1570 000
Uttag ur underhallsfond - 324 451
Arets resultat 313 498
Vid arets slut 75589 176 1896222 -3101132
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 21799980 22533320
Avgar nasta ars amortering - 733 340 - 733 340
Skuld vid arets slut 21 066 640 21 799 980
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK 2,80 2013-08-21 5000 000 5 000 000
NORDEA HYPOTEK 3,30 2015-06-17 9 555 552 222 224 9333 328
NORDEA HYPOTEK 3,66 Rérligt 3422216 288 892 3133 324
NORDEA HYPOTEK 3,66 Rorligt 4 555 552 222 224 4333 328
22 533 320 733 340 21799980
Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga
Felinbetald avi, aterbetald i januari 2012 3 341
Ovriga kortfristiga laneskulder 25 880
29 221

13
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader f&r reparationer och underhall

Upplupna elkostnader
Upplupna varmekostnader
Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2012-0 ¢ -7 «
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i

= i —

113 964
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140 000
26 000
112 344
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Mikaela Hermansdotter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i Bostadsrattsférening Kamkoftan, org.nr 769608-9544

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsférening
Kamkoftan for rakenskapséaret 2011-01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om éarsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen tor att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom clika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamaéls-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gdra ett uttalande om effektiviteten i fdreningens interna
kontroll, En revision innefattar ocksé en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen
i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret 2011-
01-01- 2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betrdffande foreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
réttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositicner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi ut-
Gver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagen styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat séatt har handlat i strid med bostadsrattsiagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlust enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Stockholm den 15 maj 2012

KPMG AB

C i) ar

Katrine Elbra
Godkénd revisor

Christer Séderman
Foreningsvald revisor



Brf Kamkoftan
769608-9544

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Finansiella poster
12%

Avskrivning av
anldggnings-
tillgdngar
8%

Reparationer

2011 2010

454 750 563 721
324 451 0
219703 189 900
3619 288 3644 412
45 308 33 513
160 943 158 886
505 250 493 763
741 887 720 562
6 071 580 5 804 756

Driftskostnader
60%

Bilaga 1



Brf Kamkoftan
769608-9544

Driftskostnadsfordelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar, hiss
Obligatorisk ventilationskontroll
Ovriga utgifter, kopta tjanster, radonmétning
Sndréjning
Fdrbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
4%

Sophantering
6% \

Uppvarmning
39%

Bilaga 2

Tomtréttsavgald

Snérdjning

2011 2010
320 852 320 852
74 842 79 109
279 640 260 351
19705 212 952
214 697 4 276
2720 0
258 625 25 296
21 968 18 292
200613 202 264
150 184 148 485
173 049 162 999
1281 6 813
112 344 0
30 626 0
146 174 205 692
16 342 2 080
167 081 178 910
169 628 209 981
1280 105 1379813
211812 226 247
3619 288 3644 412
Arvode forvaltning
9%
IT-kostnader
Fastighetsskotsel

4%

Obligatoriska
besiktningar, hiss
0%



Brf Kamkoftan
769608-9544

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar, hiss
Obligatorisk ventilationskontroll

Ovriga utgifter, kopta tjanster, radonmatning

Snoréjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2011 2010
7935| 7935|
Kr / kvm Kr / kvm
40 40

9 10

35 33

2 27

27 1

3 3

3 2

25 25
22 19
22 21

0 1

14 0

4 0

18 26

2 0

21 23
21 26
161 174
27 29
459 459



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas éver flera 4r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet,

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stailning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriékningen
(den s k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje 1genhets storlek
eller annan l@mplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt inlresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal,

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning gbras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (Iangsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar ach
belyser ett avslutat verksamhetsar. | farvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom fiérhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten dr god. God
likviditet ar 120% - 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intdkterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan foéreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Fdreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med 1an. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivhingen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f&r att anvandas till
den ldpande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaitningsberattelse, resultatrdkning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen &r upprattad av
Brf Kamkoftans styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med
fastighetsekonomi och finansiering, fastighetsdrift,
fastighetsskétsel samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare
och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfér alltid arsredovisningen.

Riksbyggen

tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se
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