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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kamkoftan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter med bostadsratt for obegransad tid.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-11-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-03
och nuvarande stadgar registrerades 2003-10-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carina Dahl Ledamot
Robert Jarnbrink Ledamot
Mari Nilsson Ledamot
Malena Madsdotter Rydman Ledamot
Katarina Ostlund Ledamot
Kalle Cedervall Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Robert Jarnbrink, Mari Nilsson och Malena Madsdotter Rydman.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG AB
Pia Westerlind Ordinarie Intern
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Valberedning
Eva Johansson
Susanne Samuelsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-31.

Brf Kamkoftan
769608-9544

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kamkoftan 1 2003 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1953.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 090 m2, varav 7 935 m? utgdr lagenhetsyta och 155 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 150 lagenheter med bostadsratt samt 8 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

90

41
16 1

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
M&L Mark & Fastighetsservice 135 m?2 2019-01-01
Uppsala AB
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal

Med Gvernattningsrum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stréacker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av fonster och balkongdérrar 2016

laghus

Markarbeten 2016 - 2017 Uppfraschning av gardens
grénomraden

Byte av plattak pa hoghuset 2015

Sophus utanfér LSP 2 2015 Plombering av héghusets samtliga
sopnedkast vilka ersattes med ett
sophus utanfor porten.

Stamspolning badrumsstammar 2014

Stambyte kok 2013 -2014

Byte av tvattmaskiner 2013 Tva gamla maskiner byttes

Energieffektiv belysning 2012 Ny trapphusbelysning

Kallardorrar 2012 Utbyte av fyra kallarytterdorrar

Tillaggsisolering vind 2012

Uppgradering undercentral 2012 Ny styrning i undercentralen

Fonster tvattstugan 2012 Nya fonster mot garden

Planerat underhall Ar

Renovering av taket pa laghuset 2016-2017

Stambyte under ldghusen 2017

Ytterbelysning 2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk férvaltning
SBC Teknisk forvaltning

SBC Fastighetsskétsel inkl. jour

ML Mark & Fastighetservice
Global Fastighetsservice
Telia

Ragn-Sells

Inspecta

Kone

Stockholm vatten
Fortum

Stockholm vatten
Q-Park

Anticimex

Presto

Markskotsel
Trappstadning
Bredband och Kabel-TV
Atervinning
Hissbesiktning
Hissunderhall
Hushallsopor
Fjarrvarme

Vatten

Parkering
Skadedjursbekampning
Brandbesiktning

Foreningens ekonomi

Vi har blivit rekommenderade av SBC att tilldmpa nya avskrivningsregler fran K2 till K3.

Hyresgasternas hyrespaslag blev 0,7% enligt Hyresnamndens rekommendationer.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 596 535 3 007 507
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 195951 6708618
Finansiella intakter 1126 1594
Minskning kortfristiga fordringar 0 12174
Medlemsinsatser 0 4095 000
Okning av l&ngfristiga skulder 3493 051 0
Okning av kortfristiga skulder 482 929 0
11 173 057 10 817 386
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5 044 645 6 052 407
Finansiella kostnader 250 151 396 105
Okning av materiella anlaggningstillgangar 5 869 448 0
Okning av kortfristiga fordringar 274 054 0
Minskning av langfristiga skulder 0 733 340
Minskning av kortfristiga skulder 0 46 505
11 438 298 7 228 358
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 331304 6 596 535
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -265 231 3589 028
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
lOy_riga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter 1% kostnader - 5%/_ underhall
24 Avskriv-
ningar

Arsavgifter
81%

26%

Ovrig drift
31%

Taxebundna
kostnader
30%

Fastighets-
avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under hosten 2016 byttes samtliga fonster och balkongdérrar i ldaghusen. Arbetet utférdes av Dalkarlarna. | laghuset
installerades aven kodlas till alla ytterdérrar under 2016.

Brf Kamkoftan
769608-9544

M-L bygg paborjade underhallsarbete pa féreningens gronomraden vilka kommer att slutféras under 2017.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 150 st
Overlatelser under aret: 16 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 196

Tillkommande medlemmar:30
Avgaende medlemmar:20

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:206

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 774 748 733 733
Hyror/m2 hyresréattsyta 1131 1025 934 974
Lan/m2 bostadsrattsyta 3218 2757 2 885 2716
Elkostnad/m?2 totalyta 20 20 17 21
Varmekostnad/m?2 totalyta 186 160 134 151
Vattenkostnad/m? totalyta 27 24 23 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 31 49 71 77
Soliditet (%) 74 77 75 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3 -592 -7 970 1033
Nettoomsattning (tkr) 6 995 6 706 6516 6 577
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 935 m2 bostader och 155 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 59 409 488 0 0 59 409 488
Upplatelseavgifter 20274 688 0 0 20274 688
Fond for yttre underhall 750 000 750 000 -795 000 795 000
S:a bundet eget kapital 80 434 176 750 000 -795 000 80 479 176
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 002 360 -750 000 203 471 -8 455 831
Arets resultat 3234 3234 591 529 -591 529
S:a ansamlad forlust -8 999 126 -746 766 795 000 -9 047 360
S:a eget kapital 71 435 050 3234 0 71431816
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

3234
-8 252 360
-750 000

-8 999 126

134 331

-8 864 795
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6995 135 6 705729
Ovriga rorelseintakter Not 3 200 816 2 889
Summa rorelseintakter 7 195 951 6 708 618
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3716 841 -4611 971
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 088 388 -1258 948
Personalkostnader Not 6 -239 416 -181 488
Avskrivning av materiella Not 7 -1 899 048 -853 228
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 943 692 -6 905 635
RORELSERESULTAT 252 259 -197 018
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1126 1594
Rantekostnader och liknande resultatposter -250 151 -396 105
Summa finansiella poster -249 025 -394 511
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3234 -591 529
ARETS RESULTAT 3234 -591 529
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 84 445 889 86 317 762
Pagdende byggnation Not 9 5 869 438 0
Maskiner och inventarier Not 10 83 845 111019
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 399 172 86 428 781
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 399 172 86 428 781
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5013 9
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 6 495 177 4716110
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 229 924 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 6730 114 4716 119
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 72 2 005 244
Summa kassa och bank 72 2 005 244
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 730 186 6721363
SUMMA TILLGANGAR 97 129 358 93 150 144
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 684 176 79684 176
Fond for yttre underhall Not 13 750 000 795 000
Summa bundet eget kapital 80434 176 80479 176
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 002 360 -8 455 831
Arets resultat 3234 -591 529
Summa fritt eget kapital -8 999 126 -9 047 360
SUMMA EGET KAPITAL 71 435 050 71431 816
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 738 555 20 133 280
Summa langfristiga skulder 23 738 555 20 133 280
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 621116 733 340
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 279 751 225700
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 1 054 886 626 008
intakter

Summa kortfristiga skulder 1955 753 1585 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 129 358 93 150 144
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Tillaggsupplysningar

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och fér férsta aret
ocksa enligt Bokfoéringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 175 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Standardforbattringar 50 ar
Hissanlaggning 30 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Stomme och grund 100 ar 0
Yttertak 60 ar 0
Fasad balkonger 40 ar 0
Fonster/ddrrar och portar 60 ar 0
Stomkomplettering férening 10-50 ar 0
Stomkomplettering medlem 50 ar 0
Stamledningar VA 50 ar 0
Varmesystem 50 ar 0
Luftbehandlingssystem 100 ar 0
Fastighetsel inkl. svagstrom 10-50 ar 0
Utemiljé allmant 25 ar 0
Hissar 353ar 0
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Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 5 859 353 5661743
Hyror bostader 392 552 422 347
Hyror lokaler 196 510 111 500
Hyror parkering 42 600 42 850
Hyror garage 157 673 155 707
Kabel-TV intakter 330 731 294 684
Elintakter 5400 5400
Varmeintakter 10 580 10 594
Gemensamhetslokal 0 1300
Oresutjamning -264 -396

6 995 135 6 705 729

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 199 789 0
Ovriga intakter 1027 2 889

200 816 2889

Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 129 675 119 700
Fastighetsskotsel bestallning 57 394 42 658
Fastighetsskotsel gard entreprenad 36 591 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 21631
Snéréjning/sandning 76 413 73775
Stadning entreprenad 140 550 126 154
Mattvatt/Hyrmattor 4 290 3120
Hissbesiktning 1491 3811
Myndighetstillsyn 600 2 400
Gemensamma utrymmen 3261 0
Garage 119 307
Gard 0 243
Serviceavtal 25729 20 006
Forbrukningsmateriel 0 3088
Brandskydd 21279 0

497 392 416 893
Reparationer
Fastighet forbattringar 3120 0
Hyreslagenheter 0 11334
Brf Lagenheter 0 1330
Lokaler 0 1412
Tvattstuga 27 891 17 887
Sophantering/atervinning 0 24 506
Entré/trapphus 9750 5856
Las 2 050 13 896
VS 10 321 20 608
Ventilation 0 2 050
Elinstallationer 6 459 2619
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 9724
Bredband 0 5531
Hiss 0 1984
Mark/gard/utemiljé 18 875 10278
Garage/parkering 14 579 0
Skador/klotter/skadegérelse 59 140 31 347
Vattenskada 204 913 2128

357 098 162 489

Sida 11 av 16

Brf Kamkoftan
769608-9544



Not4  FORTSATINING 2016 2015
Periodiskt underhall
Byggnad 28 641 0
Hyreslagenheter 0 70 169
Sophantering/atervinning 0 55963
Entré/trapphus 96 938 14900
VS 8752 0
Tak 0 1312500
134 331 1453 532
Taxebundna kostnader
El 162 565 162 173
Varme 1504 399 1297 845
Vatten 214 844 191 393
Sophadmtning/renhalining 215 899 240 762
Grovsopor 35061 7 356
2 132768 1899 529
Ovriga driftkostnader
Forsakring 8763 106 274
Sjalvrisk 66 700 0
Tomtrattsavgald 300 225 361 100
375 688 467 374
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 219 564 212 154
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3716 841 4611971
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 238 0
Tele- och datakommunikation 313 188 301 597
Juridiska atgarder 66 939 24 356
Inkassering avgift/hyra 5100 9 050
Revisionsarvode extern revisor 64 500 35875
Foreningskostnader 19 638 4001
Fritids- och trivselkostnader 1218 0
Forvaltningsarvode 544 632 545 320
Administration 8793 13 064
Korttidsinventarier 6174 24 664
Konsultarvode 49 419 301 022
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 550 0
1088 388 1258 948
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 182 200 138 600
Sociala kostnader 57 216 42 888
239 416 181 488
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 0 454 800
Stomme och grund K3 370 083 0
Yttertak K3 64 783 0
Fasader/balkonger K3 136 045 0
Fonster/dorrar och portar K3 77 740 0
Stomkomplettering férening K3 447 297 0
Stomkomplettering medlem K3 233 220 0
Stamledningar VA K3 77 740 0
Varmesystem K3 124 384 0
Luftbehandlingssystem K3 27 209 0
Forbattringar 0 371253
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 178 771 0
Hissar K3 44 423 0
Utemiljé allmant K3 90 179 0
Maskiner 27 174 27 174

1899 048 853 228

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 92 131 969 92 131 969
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 92 131 969 92 131 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 814 207 -4 988 153
Arets avskrivningar enligt plan -1 871 872 -826 054
Utgaende avskrivning enligt plan -7 686 080 -5 814 207
Planenligt restvarde vid arets slut 84 445 889 86 317 762
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61019 000 58 068 000
Taxeringsvarde mark 41 903 000 39 508 000

102 922 000 97 576 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 101 000 000 96 000 000
Lokaler 1922 000 1576 000
102 922 000 97 576 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 2015-12-31

Pagdende om- och tillbyggnad 5 869 438 0
5869 438 0
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Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 271739 271739
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 271739 271739
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -160 720 -133 546
Arets avskrivningar enligt plan -27 174 -27 174
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -187 894 -160 720
Redovisat restvarde vid arets slut 83 845 111019
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 116 122 115 322
Skattefordran 139 7 549
Klientmedel hos SBC 6 331232 4591 291
Inkasso 3 1948
Fordringar 47 681 0
6 495 177 4716 110
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 100 075 0
Telia bredband 27 849 0
Forsakring 102 000 0
229 924 0
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 795 000 3892492
Reservering enligt stadgar 750 000 795 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -795 000 -3892 492
Vid arets slut 750 000 795 000
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 0,950 % 8222208 8 444 432 2017-05-17
Nordea 0,307 % 3761087 3977756 2017-08-28
Nordea 2,450 % 4 987 500 5 000 000 2018-04-18
Nordea 0,900 % 4 000 000 0 2019-11-13
Nordea 0,281 % 3 388 876 3444 432 2017-04-27
Summa skulder till kreditinstitut 24 359 671 20 866 620
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -621 116 -733 340
23 738 555 20 133 280
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 254 091 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 36 650 000 36 650 000
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

M-L Bygg kommer att slutféra arbetet med grénomradena.

Stambyte kommer att ske under laghusen.

Besiktning av ldaghusets ytter- och innertak kommer att ske under varen 2017.

Stadgeadndring gallande andrahandsuthyrning har faststallts efter tva av varandra

efterféljande extrastammor.

Den 18 januari 2017 hade vi en brand i en hyresldagenhet. Inga personskador.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 20780 0
El 21974 0
Vérme 186 203 0
Extern revisor 30 000 0
Arvoden - 43701 0
Sociala avgifter 13700 0
Rénta 40237 41 435
Entré/trapphus 0 14 900
Forutbetalda avgifter och hyror 698 291 569 673
1 054 886 626 008
Styrelsens underskrifter
HAGERSTEN den 3 / 4 2017 A

arina Dahl Robert Jarnbrink
Ledamot Ledamot

ri Nilsson
Ledamot

ALedamot

Var reyigionsberattelse har ldmnats den 3 / s 2017

-
Katrine Elbra Pia Westerlind
Godkénd revisor Intern revisor
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REVISIONSDErallelSe

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Kamkoftan, org. nr 769608-9544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kamkoftan for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den godkande

revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som godkénd revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tilldampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den godkénde revisorns ansvar

Vi har att utfdra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéira en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Kamkoftan for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som godkand revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s@kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2017-05-0 3

Katrifie Elbra
Godkand revisor

Pia Westerlind
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den godkéande revisorn professionellt omdome och har en profess-
ionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den god-
kande revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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